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PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE- SN.1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

ZONA : SALOBREÑA ENH SECTOR NORTE

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION:
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROYECTO DE URB.
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
  URBANIZAR   PLAZO APROV.URBANIS.: 4 AÑOS
  ADQUISICION DE SUELO PARA SISTEMA GENERAL

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 15.327

 USO GLOBAL R  ALTURA max. (Nº de plantas) 3

 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA MC  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 1,5

 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%) (1)

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO 2.373 m2 de suelo neto edificable.
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES 1200 m2
 ESPACIOS DE PROTECCION
 DOTACIONES
 VIALES resultantes de la ordenación aprobada.
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
(1) - La UE-SN.1 refleja el resultado de la reparcelación del antiguo Sector Norte donde estaba incluida. Estando en fase de urbanización el resto del 
Sector Norte, se aplazó la urbanización de la UE-SN.1 hasta el traslado de la fábrica de acuerdo con el convenio subscrito, pero sus condiciones de 
aprovechamiento y desarrollo que mantienen su vigencia quedaron establecidas en el planeamiento anterior e inscritas en la reparcelación, siendo 
las correspondientes al SUC- ENH que resumidamente se transcriben en la presente ficha.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE- S.1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

ZONA : SALOBREÑA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: E.D. 
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION 
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
  URBANIZAR   PLAZO APROV.URBANIS.:
  ADQUISICION DE SUELO PARA SISTEMA GENERAL

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 5.000

 USO GLOBAL D  ALTURA max. (Nº de plantas) 3
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA EA  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,6
 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%)

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES
 ESPACIOS DE PROTECCION
 DOTACIONES
 VIALES
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende completar las necesidades de suelo de la zona prevista para el emplazamiento de IES, dotación incluida en Sistema General de 
Equipamientos Culturales y Docentes.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE- S.3
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

ZONA : SALOBREÑA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: PLAN ESPECIAL
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.: 4 AÑOS (1)
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 14.000

 USO GLOBAL R  ALTURA max. (Nº de plantas) 2
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha) 75
 TIPOLOGIA EOD  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 1
 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
 ESPACIOS LIBRES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 ESPACIO PEATONALES 700 M2
 ESPACIOS DE PROTECCION RESULTANTES DE LA ORDENACION
 DOTACIONES 1400 M2
 VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 OTROS SUELO DEL NUEVO ACCESO VIARIO INCLUIDO EN EL AMBITO

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende desarrollar suelo residencial de ensanche. La adquisición del suelo del Sistema General podrá realizarse según las previsiones del art. 
52 del RGU.
(1) Con idependencia del plazo establecido se observaran los plazos previstos por el art. 158 del Reglamento de Gestión Urbanistica.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL UEU- S.4
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

ZONA : SALOBREÑA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: EXPROPIACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: ESTUDIO DE DETALLE
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.:
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 2.900

 USO GLOBAL NH  ALTURA max. (Nº de plantas) 2
 USO PORMENORIZADO RF Y EL  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA EOD  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,5
 OCUPACION %  APROV. PROPIETARIOS. (%)

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES
 ESPACIOS DE PROTECCION
 DOTACIONES
 VIALES
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende una intervención de regeneración de un espacio conformador de una imagen lejana que a pesar de su posición central se encuentra 
degradado por su complija topografía. La adquisición municipal de las edificaciones de la parte inferior permite plabntear una promocón pública de 
viviendas abriendo el espacio. A estos efectos se tendrán en cuenta las referncias de aprovechamiento de la ficha, debiendo el ED resolver los 
problemas ordenación de volumenes en el ámbito.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL UEU- S.5
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO

ZONA : SALOBREÑA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: ESTUDIO DE DETALLE
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.: 4 AÑOS
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 2.500

 USO GLOBAL NH  ALTURA max. (Nº de plantas) 2
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA MC  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 1,5
 OCUPACION %  APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES
 ESPACIOS DE PROTECCION
 DOTACIONES
 VIALES
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende la apertura de la C/ Juzgado para su conexión con el Sectro Norte en el punto de contacto entre el nucleo histórico y su ensanche.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE- C.1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

ZONA : LA CALETA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION:
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION:
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.:
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 9.880

 USO GLOBAL R  ALTURA max. (Nº de plantas) 3
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha) 60
 TIPOLOGIA EOD  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 1
 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%)

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 ESPACIOS DE PROTECCION RESULTANTES DE LA ORDENACION
 DOTACIONES
 VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se considerará innecesario el desarrollo de esta UE en caso de ejecutarse  la  Promoción Publica de Viviendas con ESTUDIO DE DETALLE y 
PROYECTO DE EDIFICACION aprobados, o en todo caso si se trata de una promoción unitaria referida al ambito completo.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UEU- C.2
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

ZONA : LA CALETA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: ESTUDIO DE DETALLE
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.: 4 AÑOS
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 4.500

 USO GLOBAL R  ALTURA max. (Nº de plantas) 2
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA MC  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,5
 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 ESPACIOS DE PROTECCION RESULTANTES DE LA ORDENACION
 DOTACIONES
 VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende completar la urbanización de una parte perimetral del Nucleo Historico de La Caleta.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION UE-G.1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR

ZONA : TH- LA GUARDIA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: ESTUDIO DE DETALLE
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.: 4 AÑOS
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 8.500

 USO GLOBAL T  ALTURA max. (Nº de plantas) 3
 USO PORMENORIZADO TH  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA EA  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,25
 OCUPACION (%) 25  APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
 ESPACIOS LIBRES
 ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 ESPACIOS DE PROTECCION
 DOTACIONES
 VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende desarrollar una instalación hotelera de carácter turistico de gestión unitaria. El 100% de la superficie y de la edificabilidad deberá 
destinarse de manera vinculante al uso TH. La parcela bruta incluida en la UE se considera indivisible
- La UE deberá asumir la total carga urbanizadora del acceso y las dotaciones de servicios urbanos.
- A efectos del control de impacto paisajístico se asimilaran los criterios y procedimientos previstos para el SUe.TH. en las Normas.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

SUELO URBANO EN TRANSFORMACION SUT- 1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO EN TRANSFORMACION

ZONA : LA CALETA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: PLAN ESPECIAL
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR  PLAZO DERECHO A URBANIZAR 1 AÑO (1)
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 85.000

 USO GLOBAL T  ALTURA max. (Nº de plantas) 2
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha)
 TIPOLOGIA EOD  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 1,2
 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
 ESPACIOS LIBRES 8.500 m2
 ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 ESPACIOS DE PROTECCION RESULTANTES DE LA ORDENACION
 DOTACIONES 4.250 M2
 VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 OTROS ESPACIOS VINCULADOS AL PUERTO DEPORTIVO QUE RESULTEN DE LA ORD. APROBADA

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende transformar el suelo para desarrollar una ordenación de carácter turistico complementaria al Puerto Deportivo previsto.
- (1) Tratándose de un objetivo fundamental del Plan, una vez obtenidas resoluciones favorables de los organismos competentes en materia de 
Puertos y Costas para el desarrollo del puesto y en caso de imcumplimiento del plazo de tres meses, desde tal resolución a la que tambien se refiere 
el plazo de un año para adquirir el derecho a urbanizar, se podrá proceder a instar a los propietarios según lo previsto en el art. 158 RGU. y en su 
caso cambiar el sistema de actuación, de acuerdo a lo allí establecido.
- El Estudio Económico y el Plan de Etapas del Plan Especial establecerán las fases de edificación en relación con la construcción del puerto.  El 
P.E. podrá contemplar una tercera planta en no más del 50 % de la edificación.



PGOU DE SALOBREÑA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

SUELO URBANO EN TRANSFORMACION SUT- 2
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO EN TRANSFORMACION

ZONA : SALOBREÑA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

  DEFINIR LA ORDENACION   
  COMPLETAR LA ORDENACION   SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
  REMODELACION INTERIOR   ORDENACION: PLAN ESPECIAL
  REHABILITACION INTEGRAL   URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACIÓN
  MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS.   EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
  URBANIZAR Y EDIFICAR   PLAZO APROV.URBANIS.: 4 AÑOS
  EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 37.700

 USO GLOBAL R  ALTURA max. (Nº de plantas) 2
 USO PORMENORIZADO  DENSIDAD (viv./Ha) 50
 TIPOLOGIA EOD  EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,6
 OCUPACION  APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

 APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
 ESPACIOS LIBRES 3770  M2
 ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 ESPACIOS DE PROTECCION RESULTANTES DE LA ORDENACION
 DOTACIONES 1885  M2
 VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
 OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES
- Se pretende transformar el suelo para desarrollar un una ordenación de carácter TURISTICO RESIDENCIAL potenciando el eje Salobreña-Caleta.
- El desarrollo de la Unidad de Ejecución queda vinculado al cumplimiento del convenio subscrito con la propiedad mayoritaria que entre otras  
implica la construcción previa o simultanea del paso subterraneo de la carretera para resolver la comunicación con Salobreña cuyas características 
tecnicas deberan definirse previamente en un proyecto de urbanización y aprobarse por el Ayuntamiento.


