PLAN GENERAL DE SALOBRENA

FICHAS DE CONDICIONES URBANISTICAS
DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DIRECTOR DEL EQUIPO: FRANCISCO ALCON GARCIA DE LA SERRANA. ARQUITECTO JULIO DE 1999



|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS |

UNIDAD DE EJECUCION | SUe-TR.L1

CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
ZONA : TR- LADERAS
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: [COMPENSACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 43.700
USO GLOBAL T ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO TRUy AVU DENSIDAD (viv./Ha) 8
TIPOLOGIA EA EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,25
OCUPACION (%) 25 APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ESPACIOS LIBRES 4370 M2

ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende mantener las previsiones de desarrollo residencial de caracter turistico del planeamiento anterior.

- El Plan Parcial debera definir las caracteristicas detalladas de la ordenacién, respetando la servidumbre de 100 de la Ley de Costas y los espacios
de proteccién indicados en los planos de ordenacién, que no obstante podran ajustarse justificadamente.

- El uso pormenorizado TRU y AVU se estableceN con caracter vinculante excepto en las parcelas dotacionales.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS |

UNIDAD DE EJECUCION | SUe-TR.L2

CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
TR- LADERAS

S hpn g

SRR
3 .\',\ i

e
N
MRNS =
; \:'\\%‘
—

_ AN

= \k
T
7

=

[l

OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: [COMPENSACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 94.500
USO GLOBAL T ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO TRU DENSIDAD (viv./Ha) 8
TIPOLOGIA EA EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,25
OCUPACION (%) 25 APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ESPACIOS LIBRES 9.450 M2

ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende mantener las previsiones de desarrollo residencial de caracter turistico del planeamiento anterior.

- El Plan Parcial debera definir las caracteristicas detalladas de la ordenacion, respetando los espacios de proteccién indicados en los planos de
ordenacion, que no obstante podran ajustarse justificadamente.

- El uso pormenorizado TRU se establece con caracter vinculante excepto en las parcelas dotacionales.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION| SUe-TH.1

CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ZONA : TH- PLAYA

T IERRAM

OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: [COMPENSACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 400.500
USO GLOBAL T ALTURA max. (N° de plantas) 3
USO PORMENORIZADO TH DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA EA EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,25
OCUPACION (%) 25 APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ESPACIOS LIBRES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS SUELO DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar una ordenacién de caracter turistico para definir la implantacion en el ambito de un maximo de 4 hoteles asimilables a las
categorias de cuatro o cinco estrellas definidas por la normativa especifica sectorial.

- El Plan Parcial debera definir las caracteristicas detalladas de la ordenacion, ajustandose a las condiciones de desarrollo y gestion gestion
establecidas en las Normas. Los espacios libres segun Reglamento de Planeamiento (10%) corresponden a Sistema Local y los Espacios de
Proteccion resultantes de la ordenacion a Sistema General (Norma 28.6.c)

- El uso pormenorizado TH se establece con caracter vinculante excepto en las parcelas dotacionales y los restaurantes (“chiringuitos") existentes en
12 linea de playa que se mantienen respetando su actual estado como SUC sin particiapacién en la gestion, quedando vinculados al uso actual, sin
perjuicio de los ajustes de la ordenacion final del P.P.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS |

UNIDAD DE EJECUCION| SUe-TH.2

CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

ZONA : TH- PLAYA

/

OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: |COMPENSACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 907.500
USO GLOBAL T ALTURA max. (N° de plantas) 3
USO PORMENORIZADO TH DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA EA EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,25
OCUPACION (%) 25 APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO TIPO
ESPACIOS LIBRES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS SUELO DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar una ordenacién de caracter turistico para definir la implantaciéon en el &mbito de un maximo de 6 parcelas hoteleras con
instalaciones asimilables a las categorias de cuatro o cinco estrellas definidas por la normativa especifica sectorial.

- El Plan Parcial debera definir las caracteristicas detalladas de la ordenacion, ajustandose a las condiciones de desarrollo y gestion gestion
establecidas en las Normas. Los espacios libres segun Reglamento de Planeamiento (10%) corresponden a Sistema Local y los Espacios de
Proteccion resultantes de la ordenacion a Sistema General (Norma 28.6.c)

- El uso pormenorizado TH se establece con caracter vinculante excepto en las parcelas dotacionales.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS |

UNIDAD DE EJECUCION SUe-TE
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
TE- PLAYA

OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: _|[COMPENSACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 340.500
USO GLOBAL T ALTURA max. (N° de plantas) 3
USO PORMENORIZADO TE DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA EA EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,3
OCUPACION (%) 25 APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ESPACIOS LIBRES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES SEGUN REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS SUELO DE SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende una ordenacion de servicios y actividades complementarias con el desarrollo turistico del término municipal. El Plan Parcial debera
definir las caracteristicas detalladas de la ordenacion, ajustandose a las condiciones de desarrollo y gestién establecidas en las Normas. Los
espacios libres segin Reglamento de Planeamiento (10%) corresponden a Sistema Local y los Espacios de Proteccién resultantes a la ordenacion a
Sistema General (Norma 28.6.c.)

- El uso pormenorizado TE se establece con caracter vinculante excepto en las parcelas dotacionales.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION SUe-D
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
ZONA : D

OBJETO: PROCEDIMIENTO:

DEFINIR LA ORDENACION

COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: |EXPROPIACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.:

EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 83.250
USO GLOBAL D ALTURA max. (N° de plantas) 3
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA EA EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,25
OCUPACION (%) 25 APROV. PROPIETARIOS. (%)

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende preparar suelo para la implantacion de servicios y dotaciones publicas.

- El Plan Parcial debera definir las caracteristicas detalladas de la ordenacion, ajustandose a las condiciones de desarrollo y gestion gestion
establecidas en las Normas.

- El uso global Dotacional se establece con caracter vinculante.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS

UNIDAD DE EJECUCION SUe-l.1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
ZONA : INDUSTRIAL
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: [COMPENSACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN PARCIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROYECTO DE EDIFICACION
URBANIZAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 39.250
USO GLOBAL | ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA EOD EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,5
OCUPACION (%) APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ESPACIOS LIBRES 2.326 M2

ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES 465 M2 para equipamiento social.
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS 465 M2 para equipamiento deportivo.

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende ampliar el actual poligono industrial. El Plan Parcial debera definir las caracteristicas detalladas de la ordenacion.




