PLAN GENERAL DE SALOBRENA
FICHAS DE CONDICIONES URBANISTICAS
DE LOS PROGRAMAS DE REHABILITACION INTEGRAL PRIs.

SALOBRENA

DIRECTOR DEL EQUIPO: FRANCISCO ALCON GARCIA DE LA SERRANA. ARQUITECTO JULIO DE 1999



|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS |

PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 1
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. FALDAS DEL CASTILLO
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 8.132
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar un PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Reforma que defina las intervenciones de
remodelacion del entorno edificado del Castillo y establezca las condiciones de desarrollo y gestion.

- El Plan se encuadra en las disposiciones de la legislacion sobre el patrimonio debiendo se informado y aprobado por la Consejeria de Cultura.
- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 2
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. LA VILLA
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DEFINIR LA ORDENACION

COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:

REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:

URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:

EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 22.257
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de
desarrollo y gestion.

- El Plan se encuadra en las disposiciones de la legislacion sobre el patrimonio debiendo se informado y aprobado por la Consejeria de Cultura.
- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa. El ambito encierra el Barrio de La Villa que se encuentra
catalogado de Interés Ambiental.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 3
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. ALBAICIN

OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 27.234
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de
desarrollo y gestion.

- El Plan se encuadra en las disposiciones de la legislacion sobre el patrimonio debiendo se informado y aprobado por la Consejeria de Cultura.
- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 4
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. C/ANTEQUERA
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 9.485
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de
desarrollo y gestion.

- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI-5

SUELO URBANO CONSOLIDADO

CLASE Y TIPO DE SUELO:
ZONA .
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OBJETO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS
REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 20.887
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100
CESIONES OBLIGATORIAS:
APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES
ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES
VIALES
OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

desarrollo y gestion.

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de

- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 6
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. LA LOMA.
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 22.039
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de
desarrollo y gestion.

- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 7
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. ARRABAL LA VILLA
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:

DEFINIR LA ORDENACION

COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:

REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:

URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:

EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 25.801
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de
desarrollo y gestion.

- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 8
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
ZONA : NH SALOBRENA. LA FUENTE

OBJETO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE REMODELACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 38.055
USO GLOBAL NH ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA MC EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 3
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%) 100

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende desarrollar uyn PROGRAMA DE REHABILITACION basado en un Plan Especial de Proteccion que establezca las condiciones de
desarrollo y gestion.

- Las Normas Especificas del Nucleo Historico seran la referencia del Plan y Programa.
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PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 9
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR
ZONA : SALOBRENA. LADERA DEL CASTILLO

OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION:  |[COOPERACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION:
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION:
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO APROV.URBANIS.:
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 56.072
USO GLOBAL ALTURA max. (N° de plantas)
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha)
TIPOLOGIA EDIFICABILIDAD. (m2/m2)
OCUPACION % APROV. PROPIETARIOS. (%)

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO
ESPACIOS LIBRES

ESPACIO PEATONALES
ESPACIOS DE PROTECCION
DOTACIONES

VIALES

OTROS

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende un plan de proteccion y rehabilitacion que junto con un programa de intervencion definan un tratamiento de regeneracion de la ladera
del Tajo del Gambullon cuyas singulares condiciones paisajisticas y ambientales se protegen. El Plan debera establecer las condiciones de
proteccién generales justificando las soluciones mediante estudios de impacto paisajistico y ecolégico. No podra autorizarse ninguna intervencion
aislada hasta la aprobacién del Plan.




|PGOU DE SALOBRENA FICHA DE CONDICIONES URBANISTICAS |

PROGRAMA DE REHABILITACION INTEGRAL PRI- 10
CLASE Y TIPO DE SUELO: SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR
ZONA : SALOBRENA- LA CALETA
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OBJETO: PROCEDIMIENTO:
DEFINIR LA ORDENACION
COMPLETAR LA ORDENACION SISTEMA DE ACTUACION: [COOPERACION
REMODELACION INTERIOR ORDENACION: PLAN ESPECIAL
REHABILITACION INTEGRAL URBANIZACION: PROY.DE URBANIZACION
MATERIALIZAR LAS CESIONES OBLIGATORIAS. EDIFICACION: PROY. DE EDIFICACION
URBANIZAR Y EDIFICAR PLAZO APROV.URBANIS.: |4 ANOS
EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS

REFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO: SUP.BRUTA (M2). 53.400
USO GLOBAL T ALTURA max. (N° de plantas) 2
USO PORMENORIZADO DENSIDAD (viv./Ha) 15
TIPOLOGIA EOD EDIFICABILIDAD. (m2/m2) 0,5
OCUPACION % 50 APROV. PROPIETARIOS. (%) 90

CESIONES OBLIGATORIAS:

APROVECHAMIENTO 10 % DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
ESPACIOS LIBRES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIO PEATONALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
ESPACIOS DE PROTECCION|RESULTANTES DE LA ORDENACION

DOTACIONES 2.670 M2
VIALES RESULTANTES DE LA ORDENACION
OTROS ESPACIOS VINCULADOS AL PUERTO DEPORTIVO QUE RESULTEN DE LA ORD. APROBADA

OTRAS DETERMINACIONES Y/O OBSERVACIONES

- Se pretende un plan de proteccion paisajistica y un programa de intervencion que definan una ordenacion pormenorizada de la ladera que enmarca
la Playa de La Guardia que en este momento cuenta con presiones edificatorias. El Plan debera establecer las condiciones de ordenacion y
proteccién generales a las que debe supeditarse la edificacion y urbanizacion, justificando las soluciones mediante estudios de impacto paisajistico.




